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79 Mio. Euro in den Standort Ludwigsburg investiert

GroR-Investition der Kreissparkasse Ludwigsburg — Gutes Beispiel fiir nachhaltiges Bauen
— Heimat fiir Handel, Praxen und Wohnraum - 145 neue Parkpladtze inkl. E-Ladesdulen -
Dank an alle Beteiligten und Anwohner

LUDWIGSBURG. Nach knapp fiinf Jahren Bauzeit wurde das in ihrer Geschichte gréRte
Investitionsprojekt der Kreissparkasse Ludwigsburg, das Schiller-Areal, am gestrigen
Dienstag feierlich eréffnet. Auf rund 8.000 m2 werden kiinftig Einzelhandelsldden, Arztpra-
xen und Gesundheitszentrum ihre Pforten 6ffnen sowie neue Mieter die oberen Wohnun-

gen beziehen. Auch die Tiefgarage ist ab sofort mit 145 Parkpldtzen fiir Besucher geéffnet.

1. Kreissparkasse investiert in den Standort und ihr Filialnetz

Mit am Ende rund 79 Mio. Euro ist das Schiller-Areal das groRte Neubauprojekt in der Ge-
schichte der Kreissparkasse Ludwigsburg. ,,Damit sind wir nicht nur gréBter Finanzdienstleis-
ter sowie einer der gréBten Arbeitgeber und Ausbildungsbetriebe im Landkreis Ludwigsburg,
sondern auch unter die GroRinvestoren gegangen®, erklarte Dr. Heinz-Werner Schulte, Vor-
standsvorsitzender der Kreissparkasse Ludwigsburg. ,,Aus unserer Sicht lohnt es sich, im Rah-

men der Diversifikation auch in Immobilien zu investieren.”

Mit der Investition in den Standort will die Kreissparkasse aber auch ein Zeichen setzen. Die
Kreissparkasse will mit gutem Beispiel vorangehen und bekennt sich zur Prasenz vor Ort.

Schulte ergdnzte: ,,Nach unseren Neubauten der Filialdirektionen in Marbach, Vaihingen und
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Kornwestheim haben wir nun auch erneut in den Standort Ludwigsburg investiert. Kein ande-
rer Finanzdienstleister hat ein so dichtes Filial- und Geldautomatennetz im Landkreis wie wir.
Ein Schwerpunkt ist unsere Hauptstelle, deren Fassade nun im nachsten Schritt saniert wird.

Hier konnen unsere Kundinnen und Kunden von 8 — 20 Uhr einen Beratungstermin vereinba-

ren und rund um die Uhr den groRBen SB-Bereich besuchen.*

2. Gutes Beispiel fiir nachhaltiges Bauen (Baufakten, Bauhistorie)

Nachdem 2019 die Baugenehmigung erfolgte, wurden zundchst drei baufdllige Altbauten ab-
gerissen und fachmédnnisch entsorgt. Dadurch war der Weg frei, die entstandene Bauliicke ma-

ximal flaichenmaRig auszunutzen. Gleiches gilt fiir die H6he und Tiefe des Gebdudes.

Insgesamt 10 Stockwerke umfasst das neue Schiller-Areal: im 4. UG befindet sich die Gebdude-
technik, im 1. - 3. UG die 6ffentliche Tiefgarage, die durch die SWLB (Stadtwerke Ludwigsburg-
Kornwestheim) betrieben wird, im Erdgeschoss die Ladenflachen, im 1. - 3. OG Praxen und Bii-
roflachen sowie im 4. - 5. 0G elf Wohnungen mit Balkonen und Dachterrassen. ,Unser Neubau
bietet rund 8.000 m? attraktive Raumlichkeiten fiir Gewerbetreibende und Mieter sowie 145
Parkplatze fiir die Offentlichkeit. Mit diesem Angebot tragen wir zur Schaffung von Wohnraum,
Arbeitsplatzen, medizinischer und verkehrstechnischer Infrastruktur bei und verhelfen der

Schillerstralle zu einem neuen Gesicht”, so Schulte.

Neben elf attraktiven Wohnungen mit Balkonen und Dachterrassen, die einen wundervollen
Blick tGiber die Dacher von Ludwigsburg ermdglichen und voraussichtlich ab Herbst 2024 bezo-
gen werden kénnen, beherbergt das neue Schiller-Areal bekannte Handels- und Dienstleis-

tungsmarken wie Alnatura und die AOK sowie auch eine grof3e Augenarztpraxis.

Aber auch baulich hat das Schiller-Areal Vorbildcharakter. Beispielsweise wird das Gebdude
CO2-neutral Gber den Fernwarmeanschluss des Holzheizkraftwerkes der SWLB beheizt. Den
Strom, der auf einer Dachflache von 310 m?2 mit einer Gesamtleistung von 65 kWp erzeugt
wird, nutzt die Kreissparkasse zu 100 % selbst. Es wurde nicht nur auf den Einsatz erneuerba-
rer Energien und Ressourceneinsparung geachtet, sondern sogar Baumaterialien so ausge-

wahlt, dass sie recyclebar sind.
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Landrat Dietmar Allgaier, Verwaltungsratsvorsitzender der Kreissparkasse Ludwigsburg, be-
tonte: ,Wie bei allen Investitionen und Bauvorhaben hat die Kreissparkasse auch dieses Mal
groRen Wert darauf gelegt, vornehmlich regionale Dienstleister aus dem Landkreis an dem
Bau zu beteiligen. So profitieren wiederum die Stadt und der Landkreis von der Steuerkraft der

beteiligten Unternehmen und der zugezogenen Mieter.“

Der Neubau des Schiller-Areals habe Strahlkraft und steigere die Attraktivitdt der gréf3ten
Stadtim Landkreis und der gesamten Region. ,Diese enorme Investition in den Standort hier
wertet nicht nur die SchillerstralRe und das Bahnhofsviertel Ludwigsburgs auf. Gerade als
Landrat freut es mich besonders, dass die Kreissparkasse trotz widriger Umstdande wie Roh-
stoffmangel, Kostensteigerungen und zuletzt einer Epidemie sowie einer Inflation den Mut be-

sessen hat, in den Standort zu investieren und sich damit klar dazu zu bekennen®, so Allgaier.

In Zeiten, in denen sich andere aus der Fldche und den Innenstddten zuriickziehen, der Leer-
stand steigt und in der Industrie Arbeitspldtze auf der Kippe stehen, brauche es diese Impulse
und die Prdasenz vor Ort mehr denn je. Auch hier ginge die Kreissparkasse mit bestem Beispiel
voran. Mit 92 Filialen und 103 Geldautomaten ist sie im gesamten Landkreis Ludwigsburg

stark vertreten und den Menschen nah.

Trotz der Nahe zum Bahnhof und der kurzen Wege in die Stadtmitte wurde das Parkplatzange-
bot auf 145 Tiefgaragenplatze erweitert. ,Dadurch kann der Arsenalparkplatz einer neuen Nut-
zung zugefihrt, begriint und belebt werden, was wiederum zur Steigerung der Attraktivitat der
Innenstadt und zur Verbesserung des Stadtklimas beitragt. Das Schiller-Areal ist ein Musterbei-
spiel stadtebaulicher Entwicklung. Nach auRen fiigt es sich harmonisch in die Bestandsbebau-
ung ein und beinhaltet dennoch moderne, nachhaltige Materialen sowie Bautechnik auf hochs-
tem Niveau®, fiihrt Allgaier weiter aus. Auch in Punkto ,,Bauen der Zukunft“ setzt die Kreisspar-
kasse mit dem Schiller-Areal neue MaRstédbe. ,,Das Ergebnis zeigt, wie nachhaltiges Bauen ge-
lingen kann. Beispielsweise zielt die intensive und extensive Bepflanzung auf den Dachflachen
und Innenhdéfen darauf ab, dass grofRziigige Verdunstungsflachen entstehen, die die Durch-

schnittstemperaturen senken und so im Sommer das Klima verbessern.”

Postanschrift BIC-Code: Sitz: Ludwigsburg Vorsitzender des Vorstand:

der Hauptstelle: SOLA DE S1 LBG Anstalt des offentlichen Rechts Verwaltungsrates: Dr. Heinz-Werner Schulte, Vorsitzender
Postfach 6 20 Internet: www.ksklb.de Handelsregister: HRA 202687 Landrat Thomas Raab

71606 Ludwigsburg USt-IDNr. DE146128350 Amtsgericht Stuttgart Dietmar Allgaier Thomas Geiger



»Als Stadt freut es uns sehr, dass die Kreissparkasse keine Kosten und Miihen gescheut hat,
mitten in Ludwigsburg in Gebdude und Infrastruktur zu investieren — die Kreissparkasse
schafft es, das Schiller-Areal aufzuwerten und neu zu definieren. Sie gestalten und tiberneh-
men Verantwortung fiir ein ganz wichtiges stadtebauliches Scharnier zwischen Bahnhof und
Marktplatz. Der gelungene Nutzungsmix ist ein malgeblicher Beitrag fir die wirtschaftliche
Substanz und Attraktivitdt unserer Innenstadt. Im Zusammenspiel mit dem Arsenalplatz wird
der Neubau gemeinsam mit dem Hauptgebdude das Quartier pragen®, freut sich Andrea
Schwarz, Baubiirgermeisterin der Stadt Ludwigsburg und bedankt sich bei Land und Bund:
»Durch den Einsatz von Stadtebauférdermitteln konnte der Abtausch der Parkpldatze vom Arse-
nalplatz in die Sparkassen-Tiefgarage erfolgen. Die Kreissparkasse hat hier 2,3 Mio. Euro an
Stadtebaufordermitteln erhalten.” Die Stadtebaufordermittel werden zu 60 Prozent durch
Bund und Land und zu 40 Prozent durch die Stadt finanziert.

»Wir, Stadt Ludwigsburg und Kreissparkasse Ludwigsburg, blicken insbesondere auch auf eine
gemeinsame Entwicklung und Qualifizierung des Bauvorhabens im Gestaltungsbeirat zuriick®,
berichtet Andrea Schwarz. ,Und wir kénnen sagen: Diese Zusammenarbeit hat tolle Friichte
getragen! Das Bauvorhaben wird uns noch lange einen gestalterischen und funktionellen
Mehrwert bieten.”

Auch in Punkto ,Bauen der Zukunft” und Nachhaltigkeit hat das Schiller-Areal Vorbildcharak-
ter. Architekt Dipl.-Ing. Wolfgang Lutz, KBK Architekten, schilderte die Details: ,,Grundsatzlich
entspricht der Neubau des Schiller-Areals dem KfW 70 Standard und erfiillt die EnEV 2016. Er-
reicht wird dies vor allem durch die CO2-neutrale Heizung. Daritiber hinaus arbeiten die raum-
lufttechnischen Anlagen fiir die Biiroflachen mit einer hocheffizienten Warmeriickgewinnung.
Dies gilt auch fiir die nutzerunabhdngige Wohnraumliiftung nach DIN 1946 der beiden Wohn-
geschosse, die gleichzeitig fiir ein hygienisches Raumklima ohne Staub und Larm sorgt. Die
Begriinung der Dachflachen, Wandflachen und Innenhdéfe beinhaltet sogenannte Retentions-
elemente, die der Wasserriickhaltung dienen und gleichzeitig der Bewdsserung der Pflanzen
zugutekommen. Biirofassaden, Holzunterkonstruktionen, die Fenster mit 3-fach-Verglasung
und die Blechverkleidung erfiillen die neuesten Nachhaltigkeitskriterien zur Recyclefdhigkeit

und tragen zur Halbierung der CO2-Emissionen bis 2025 bei.*
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3. Heimat fiir Handel, Praxen, Wohnraum und 6ffentliche Parkplatze

Der Neubau der Kreissparkasse ist nicht nur architektonisch und bautechnisch zukunftswei-
send, sondern unterstiitzt auch die Trendwende der Mobilitdt. So findet sich in der bereits ge-
offneten Tiefgarage auf drei Etagen, die durch die Stadtwerke Ludwigsburg-Kornwestheim

(SWLB) betrieben wird, eine vergréRerte Lade-Infrastruktur fir E-Fahrzeuge wieder.

»Mit 20 Ladesaulen fir Elektroautos in der Tiefgarage und dem Anschluss der Gebaudeheizung
an unser Fernwarmenetz konnten auch wir als SWLB unseren nachhaltigen Beitrag fiir diesen
Neubau leisten und die Kreissparkasse mit unserem Expertenteam bei der Umsetzung unter-
stlitzen. Die Sparkassengarage ist bereits unsere zwolfte Parkierungsanlage — mit einer moder-
nen und vernetzten Abfertigungsanlage zum Management aller Nutzergruppen im Gebdude-
komplex. Sie ist zudem mit digitaler Kennzeichenerkennung, intelligentem internen Parkleit-
system mit LED-Stellplatzanzeige sowie einem intelligenten Lastmanagement ausgestattet®,
unterstreicht der Vorsitzende der SWLB-Geschéftsfiihrung, Christian Schneider.

Die Einfahrt in die Tiefgarage wird liber die Gartenstral3e direkt in das 3. UG erfolgen, von dem
man sich dann Etage fiir Etage wieder nach oben begibt, um anschlieRend in der Ausfahrt Schul-
gasse das Gebdude wieder zu verlassen. Freie Parkpldtze werden dank griiner Oberlichter an-
gezeigt. Ein modernes Farbkonzept hilft, sichin den unterschiedlichen Ebenen zurechtzufinden.

Generell ist die Tiefgarage hell und grof3ziigig gestaltet.

Alnatura hat bereits seit vergangenem Donnerstag die Pforten im Erdgeschoss fiir die Offent-
lichkeit am neuen, vergroRerten Standort gedffnet. Valentin Fuchs, Expansionsverantwortlicher
fir Ludwigsburg bei Alnatura, kommentiert: ,Wir freuen uns, dass wir am neuen Standort unse-
res Ludwigsburger Alnatura Marktes im Schiller-Areal sichtbarer fiir unsere Kundinnen und Kun-
den werden. Wir bieten auf der deutlich vergréRBerten Ladenflache ein noch umfangreicheres
Bio-Sortiment an und unsere Besucherinnen und Besucher kénnen sich ab sofort bei Getréanken
und Bio-Snacks an der neuen Café-Bar im Markt starken. Die Parkpldtze in der Tiefgarage er-

leichtern zukiinftig auch den GroReinkauf.“
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4. Ausblick und Dank an alle Beteiligten, Gremien und Anwohner

Zu guter Letzt ging Schulte noch auf die anstehenden Vorhaben ein und gewdhrte einen Aus-
blick in die kommenden Monate. Voraussichtlich nach den Sommerferien wird die Augenarzt-
praxis von Dr. Kortiim im 1. und 2. OG ihre ersten Patienten in den neuen Raumlichkeiten emp-
fangen kdnnen. Im Frithjahr 2025 ist die Er6ffnung des AOK-Kunden- und Gesundheitszentrums
im 1. 0G geplant. AnschlieRend werden Biiros im 3. 0G von Fachabteilungen der Kreissparkasse

bezogen.

Ende April 2024 sollen die AuRenarbeiten in der Schillerstral3e zum Abschluss kommen, so dass
im Anschluss mit der Fassadenrenovierung des Kreissparkassen-Bestandsgebdaudes am Schil-
lerplatz begonnen werden kann. Auch dieses Bauvorhaben wird einige Monate dauern und ins-

besondere die Fullganger miissen sich auf weitere Umleitungen einstellen.

»Mein Dank geht an alle maRBgeblich Beteiligten, die zum erfolgreichen Abschluss und zum gu-
ten Gelingen unseres Investitionsprojekts beigetragen haben. Allen voran danke ich der Stadt
Ludwigsburg, den Stadtwerken Ludwigsburg-Kornwestheim und unserem Verwaltungsrat, die
dieses grol3e Investitionsprojekt in exponierter Lage ermdglicht, unterstiitzt und mitgetragen
haben. Herzlich bedanken moéchte ich mich bei unserer Bauabteilung rund um Herrn Markhoff
und Herrn Schréter, Herrn Lutz vom Architekturbiiro KBK sowie der Projektsteuerung Drees &
Sommer. Sie haben mit ihren hervorragenden Teams GroRartiges geleistet und bei einem
,Bau-Marathon‘ Durchhaltevermdgen und Zielstrebigkeit bewiesen. Rund 20 heimische Hand-
werksbetriebe und Baufirmen aus dem GroRraum Stuttgart waren beteiligt. Ganz besonders
mochte ich mich auch bei den Anwohnern, unseren Kunden und den Verkehrsteilnehmern be-
danken, die die Unannehmlichkeiten, die eine Baustelle mit sich bringt, mit Geduld ertragen
haben. Dieses gute Miteinander und Verstandnis sind nicht selbstverstdndlich. Sie werden mit
einem sehr schénen, sehr funktionalen Gebdude belohnt. Das Schiller-Areal wird lhnen neue
Parkplatze und E-Ladesdulen, neuen Wohnraum, Laden wie Alnatura, medizinische Versor-
gung und ein AOK-Kundenservice-Zentrum bescheren, auf die wir uns alle freuen kénnen*,

sagte Dr. Schulte abschlieBend.
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V. L. n. r.: SWLB-Geschdftsfiihrer Schneider, KSK-Vorstandsvorsitzender Dr. Schulte, Architekt Lutz, Baubiirgermeiste-
rin Schwarz, Landrat Allgaier und Alnatura-Expansionsverantwortlicher Fuchs bei der feierlichen Schliisseliibergabe
im Neubau Schiller-Areal.

Foto: Kreissparkasse Ludwigsburg
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